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l. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung folgt im Wesentlichen den Empfehlungen der Anforderungen
an Bau- und Leistungsbeschreibungen des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau-
und Wohnungswesen.

Il. Planung und Bauleitung

Im Kaufpreis sind samtliche notwendigen Planungsleistungen einschlieBlich der
Bauuberwachung bis zur Ubergabe enthalten.

lll. Allgemeine Angaben
Die Singoldbogen GmbH (Bautrager) fuhrt fur das Objekt gemal den Angaben in
dieser Baubeschreibung eine Kernsanierung durch und Ubergibt das Haus

einschlieBlich Aul3enanlagen bezugsfertig an den/die Kaufer.

Das Haus wurde im Jahr 1904 errichtet und zwischenzeitlich mehrmals umgebaut.
Alle dazu vorhandenen Plane werden beim Kauf an den/die Kaufer Ubergeben.

Das Haus ist nicht in der Bayerischen Denkmalschutz-Liste aufgefuhrt.
Das Grundstuck ist voll erschlossen. Alle notwendigen Versorgungsanschlisse wie

Wasser, Abwasser, Strom und Gas sind vorhanden. Die Kosten und Gebuhren sind
im Kaufpreis bereits enthalten.

IV. Ruckbau der vorhandenen Bausubstanz einschlieBlich der AuBenanlagen
Die vorhandene Dacheindeckung einschlieBlich der Lattung, den Schaumstoff-
Dammplatten und den Dachfenstern werden entfernt und entsorgt.

Samtliche Dachrinnen, Verblechungen und Fallrohre werden entfernt und entsorgt.
Samtliche Fenster und Turen werden entfernt und entsorgt.

Der gesamte Innenputz (einschliel3lich vorhandener Fliesen) wird bis hin zum rohen
Mauerwerk entfernt und entsorgt.

Der gesamte FulRbodenaufbau wird bis auf die jeweilige unterste Lage der
Bausubstanz entfernt und entsorgt.



Die gesamte Elektroinstallation (mit Ausnahme des Dach-Stromanschlusses) wird
entfernt und entsorgt.

Die gesamte Sanitarinstallation einschliel3lich aller Zu- und Abwasserleitungen (bis
hin zum Revisionsschacht) wird entfernt und entsorgt.

Die gesamten Heizanlagen (Gas-Einzelheizungen) werden entfernt und entsorgt.
Die vorhandene Garage wird bis zur Bodenplatte hin entfernt und entsorgt.
Samtlicher Pflanzen-Wildwuchs wird entfernt und entsorgt

Der vorhandene Holzzaun und die Sichtschutztafeln werden entfernt und entsorgt.

V. Beschreibung der neuen Bauleistungen

Dacheindeckung und Verblechungen

Auf den vorhandenen Dachsparren wird eine neue Dacheindeckung bestehend aus
Dichtbahnen, 200 mm dicken Dammplatten und Biberschwanz-Dachziegeln in
Naturrot einschlielich aller dazu notwendigen Nebenleistungen aufgebracht

In die neue Dachkonstruktion werden 4 Stick Velux-Dachfenster einschliel3lich
elektrischen Rollladen eingebaut.

Samtliche Dachrinnen, Verblechungen und Fallrohre werden in Kupfer ausgefuhrt.
Der Turm erhalt eine neue Holz-Innenverschalung und darauf eine Verblechung aus

Kupfer. Die aus dem Jahr 1904 vorhandene Wetterfahne wird aufbereitet und wieder
eingebaut.

Fassade und Stuckarbeiten auRen

Der vorhandene Aul3enputz wird auf Festigkeit gepruft und erforderlichenfalls
erneuert.

Nach Sauberung des AulRenputzes mit einem Dampfstrahler wird eine Putzschicht
zum Ausgleich der Oberflachen-Rauheit aufgebracht.

Auf dem gesamten AulRenmauerwerk wird eine mineralische Warmedammung
bestehend aus 120 mm ,Multipor-Dammsteinen® aufgebracht, mit Armierungsgewebe
versehen und mit einem mineralischen Verputz verputzt, der dann in einem noch
festzulegenden Farbton gestrichen wird.



Alle Fenster6ffnungen erhalten auf3en ,Stucco®-Stuck-Einrahmungen und
Fensterbleche aus Aluminium mit weiler Pulverbeschichtung
(www.stuckleistenstyropor.de)

Die Dachgesimse erhalten ,Stucco®- Stuck-Zierelemente ebenso wird ein Stuck-
Gurtel zwischen EG und OG angebracht. Alle Stuckelemente werden weil}
gestrichen.

Der Sockelbereich wird fachgerecht abgedichtet und ebenfalls mit einer speziellen
Multipor-Sockeldammung versehen.

Eenster
Alle neuen Fenster werden aus weil} lackiertem Holz mit 3-fach-Verglasung und

,Wiener Sprossen® mit Aushebelschutz und Sicherheitsbeschlagen ausgefluhrt. Die
Fenster im OG (ohne Treppenhaus?) erhalten Holz-Fensterladen in Farbe weil}.

Innenwidnde und Decken

Alle Aullenwande werden auf der Innenseite mit einer mineralische Warmedammung
bestehend aus 60 mm ,Multipor-Dammsteinen® versehen und mit einem
mineralischen, glatten Verputz verputzt, der dann in einem noch festzulegenden
Farbton gestrichen wird.

Die tragenden Innenwande werden mineralisch verputzt. Die nichttragenden Wande
werden mit Trockenbauplatten versehen.

Auf die vorhandenen Decken wird direkt eine Konstruktion aus OSB-Platten und
Gipskartonplatten aufgebracht.

Bodenabdichtung, Estrich, FuBbodenheizung und FuBbodenbeldage

Der gesamte Bodenbereich im EG wird mit Bitumen-Schweil3bahn abgedichtet und
mit Dammstoff bis zu einer Starke von 100 mm warmegedammt.

Alle FuRboden vom EG bis zum Dach erhalten einen Estrich System ,Unger” mit
eingebauter UPONOR Warmwasser-Ful3bodenheizung.

Mit Ausnahme der Sanitarraume und dem Eingangsbereich EG erhalten alle Raume
Einzelstabparkett vorgedlt oder lackiert. Alle diese Raume erhalten Holzsockelleisten
profiliert, weild lackiert, Hohe 100 mm.

Der Eingangsbereich wird mit einem Terrazzoboden verlegt.



Heizung

Hybridheizung mit Warmepumpe und Gasbrennwertheizung

Elektro-Installation

Gem. VDE in gehobener Ausstattung gem. Bemusterung Bautrager

Sanitar und Wasser-Installation

Erneuerung der kompletten Sanitar- und Wasserinstallation

Bad- und WC-Ausstattung

Gemal} Angebot Fa. Silberhorn

Tluren

Weille Stilholztiiren

Treppen
Die Holzstufen werden zur Anpassung an die neuen Estrichhohen aufgedoppelt. Die
Setzstufen, die Treppenwangen und das Treppengelander werden mit Lackfarbe
lackiert.

Malerarbeiten

Alle Wande und Decken werden in Absprache mit dem Kaufer gestrichen

Garage

Fertiggarage



Zaunanlage und Sichtschutz

Die vorhandenen Tore und Turen aus Schmiedeeisen werden entlackt und neu
pulverbeschichtet. Ab der rechten Gartenturseite bis zur Terrasse wird eine neue
Zaunanlage eingebaut. Ab Ende dieses Zaunes an der Terrasse bis zur
sudwestlichen Grundstucksecke wird ein Sichtschutzzaun aus Massivholz, Hohe 180
cm, weil} lackiert eingebaut.

Grinflachen
Alle Grunflachen erhalten Rollrasen.

Sonstiges



