Twin-Houses A3

Baubeschreibung stand 18.04.2019

Neubau von 2 hochwertigen Doppelhaushalften in
Stadtbergen/Leitershofen, Ackerweg 3,

Legende

Die in den Planen dargestellten Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande soweit
in der Baubeschreibung nicht ausdrucklich erwahnt, sind Vorschlage des Architekten
und in unserem Leistungsumfang nicht enthalten. Dies gilt auch bezlglich der
Aulenanlagengestaltung nebst Bepflanzung.

Bei den Architekturillustrationen im Prospekt handelt es sich um unverbindliche, freie
kUnstlerische Darstellungen.

Alle Flachen- und MafRRangaben sind Circa-Angaben.

Allgemeines/Hinweise

Sind in der Baubeschreibung Ausflhrungsvarianten (,oder®, ,bzw.“, ,alternativ®)
vorgesehen, koénnen wir frei entscheiden, welche Variante ausgefuhrt wird
(Wahlschuld). Gleiches qilt fir Leistungen, die mit dem Zusatz ,oder gleichwertig"
versehen sind.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Fall die tatsachlich
vorhandene Bauausfuhrung Vertragsbestandteil, auch wenn sie mit dieser
Baubeschreibung nicht Gbereinstimmen sollte. Der Ausflhrung liegen die zur Zeit des
Kauf-Vertragsabschlusses gultigen Vorschriften zugrunde.

Soweit diese Baubeschreibung und die Vertragsplane keine Detailangaben
enthalten, bestimmen wir die Leistung nach billigem Ermessen. Die Gestaltung,
insbesondere die Farbgestaltung erfolgt nach Vorgabe des Planers. Konstruktive
oder technische Anderungen, die keine Wertminderung darstellen oder aufgrund
behdrdlicher Auflagen auszufihren sind, bleiben vorbehalten.

Zur Anwendung kommt die Energieeinsparverordnung EnEV 2016. Das
Gesamtkonzept des Objekts entspricht einem KfW Energieeffizienzhaus 55.

Durch den Betrieb einer Dunstabzugshaube mit Mauerrohrdurchfihrung kann die
Funktion der Liftungsanlage beeintrachtigt werden. Wir empfehlen als Alternative
eine Umluft-Dunstabzugshaube.

Durch die Keller laufen teilweise technische Installationsleitungen und -schachte an
Wanden und Decken, welche die Stellmdglichkeit beeintrachtigen kénnen. Hinweis:
Die Kellerraume sind zumindest in den ersten Jahren aufgrund der restlichen
Baufeuchte nicht geeignet zur Lagerung feuchteempfindlicher Gegenstande. Auch
nach Austrocknung des Gebaudes kann es im Keller wahrend der Sommermonate
zu erhdhter Luftfeuchtigkeit kommen. Dies ist bei der Nutzung zu beachten. Das
Gebaude wird gereinigt Ubergeben. Eine Feinreinigung durch den Kaufer kann
trotzdem noch erforderlich werden



GrundstiickserschlieBung

Die Zufahrt erfolgt Uber eine fertig ausgebaute Strale. Das Grundstick ist an
folgende Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen: Wasser, Abwasser, Strom,
Gas, Kabelanschluss und Glasfaser (Telefon/Internet).

1.1 Erdarbeiten

1.2

Abheben des Mutterbodens im notwendigen Bereich mit seitlicher Lagerung getrennt
nach Bodenarten. Ausheben der Baugrube bzw. der Fundamente und seitliches
Lagern des Aushubmaterials zur spateren Hinterflllung des Arbeitsraumes. Abfahren
des Uberschussigen Bodens. Verflllung der Baugrube mit lagenweiser Verdichtung.
Einbau des zwischengelagerten Oberbodens und Grobplanie des Mutterbodens.

1.2 Kanalarbeiten

Die Entwasserung erfolgt nach den genehmigten Entwasserungsplanen im
Trennsystem nach DIN bzw. nach értlicher Vorschrift. Sdmtliche Leistungen werden
im erforderlichen Querschnitt ausgefuhrt. Verlegen der sanitaren Grundleitungen und
Entwasserungsleitungen aus PP, Typ KG 2000 bis zum Kontrollschacht und weiter
an das ortliche Kanalnetz. Regenstandrohre bis auf Sockelhdhe aus Guss. Die
Sicherung gegen Grund- und Tagwasser erfolgt nach o6rtlicher Erfordernis. Falls
notwendig werden Drainageleitungen mit Kiespackung und Vlies um das Haus
verlegt.

2. Rohbauarbeiten

2.1 Fundamente und Bodenplatten

Die Grindung der Bodenplatten und Fundamente erfolgt auf tragfahigem Baugrund,
die Uberprifung erfolgt mittels dynamischer Plattendruckversuche. Die
Kellerbodenplatte wird zum Schutz gegen Bodenfeuchtigkeit in WU-Beton und mit
der erforderlichen Bewehrung zur Rissebeschrankung ausgefuhrt. Die
Warmedammung erfolgt unter der Bodenplatte mit einer mind. 12cm starken
druckfesten XPS-Dammung nach statischer Berechnung mit einer Warmeleitfahigkeit
von max. 0.040W/(mK). In die Bodenplatte wird ein Fundamenterder nach DIN 18014
eingebaut.

2.2 Wande

Kellergeschol3

Die KellerauRenwande werden mittels werksmallig hergestellter Doppelwandplatten
incl. Ortbetonerganzung erstellt. Auch diese Bauteile sind als wasserundurchlassige
Konstruktion ausgefuhrt. Die Abdichtung der PlattenstdRe erfolgt zusatzlich durch
den Einbau von Fugenblechen in den horizontalen und vertikalen Fugen bzw. von
Dehnfugenbandern im Bereich der Gebaudetrennfugen. Zusatzlich werden die
Fugen auf der AuRenseite mit Bitumendickbeschichtung verschlossen. Die
Warmedammung im Bereich der AuRenwande wird mit Perimeterdammung XPS mit
der Dicke von 14cm und einem Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit von
0.035W/(mK) hergestellt. Alle gemauerten Wande im Keller erhalten unter und Uber
der ersten Steinreihe eine Bitumen-Mauersperrbahn. Alle Kellerfenster erhalten



einen Kunststofflichtschacht aus glasfaserverstarktem Polyester mit Gitterabdeckung
und Rostabhebesicherung.

EG bis DG: Die AuRenwande werden aus Ziegelmauerwerk nach den statischen
Erfordernissen errichtet. Die Ausfihrung der Hausstrennwande erfolgt mit
Ziegelmauerwerk oder in Beton.

Tragende Innenwande ebenfalls mit Ziegelmauerwerk oder Beton gemal} Statik,
nichttragende Innenwande in Gips- oder Ziegelwandbauplatten.

In Sonderfallen kdnnen nichttragende Innenwande auch als Trockenbausystem-
wande ausgefuhrt werden. Installationswande werden als Systemwande ausge-
fuhrt.

Die Aulenwande werden Uberwiegend in Massivbauweise mit 36,5 cm starken,
warmedammenden Aullenwandziegeln (Warmeleitzahl 0,08W/mK) ohne zusatzliche
Aullendammung errichtet.

2.3 GescholRdecken

Die Gescholddecken sind aus Stahlbeton als Filigrandecken mit Ortbetonerganzung
beziehungsweise komplett in Ortbeton nach statischer Berechnung gefertigt.

2.4 FuRbodenaufbau

Kellergeschol3

druckfeste Perimeterddammung, nach EnEV 2016 und statischer Berechnung mit
einer Starke von mind. 12cm und einer Warmeleitfahigkeit von max. 0.040W/(mK).
Stahlbeton-Bodenplatte; EG bis DG massive Stahlbetondecke schwimmender
Zementestrich auf Trittschall bzw. Ausgleichsdammung Bodenbeldge nach
Bautragermuster (s. 10.1; im OG je nach Ausbaustufe)

2.5 Treppen

Die Treppen bestehen aus massiven Fertigteil-Treppenlaufen aus Stahlbeton vom
Kellergeschol? bis zum Dachgeschol3. Die Untersichten sind gespachtelt, geschliffen
und weil} gestrichen..

2.6 Hinweise zum Schallschutz

Der Schallschutz in Gebauden hat gro3e Bedeutung fiur die Gesundheit und das
Wohlbefinden der Bewohner. Daher bieten wir den erhdhten Schallschutz nach DIN
4109. Vertraglich wird der Schallschutz nach aktueller DIN 4109-1: 2018-01
zugesichert.

Die angegebenen Werte gelten zum Schutz der Aufenthaltsraume durch z.B.
Gerausche aus fremden Raumen wie Sprache, Musik, Gehen, Stihle ricken
Hingegen Gerausche aus haustechnischen Anlagen wie z.B. Heizungen; und gegen
Aulenlarm wie z.B. Verkehrslarm, Nutzergerausche wie lautes Turknallen, lautes
SchlieRen des WC-Deckels, laute Musik, Veranstaltungen, das Abstellen von



Gegenstanden in Wandregalen, Wandnischen oder Abmauerungen usw. sind nicht
Bestandteil der Bestimmungen. Es ergibt sich die Notwendigkeit, der gegenseitigen
Rucksichtnahme.

3. Wand- und Deckenbehandlung

Aulen

Das Mauerwerk erhalt einen mineralischen, faserarmierten Kalk-Zement-Leichtputz
mit vollflachiger Gewebearmierung. Zusatzlich wird ein mineralischer Oberputz mit
Scheibenputzstruktur, Kérnung 2-3 mm aufgebracht. AbschlieRend werden die
Flachen mit einem einmaligen Anstrich aus Silikonharzfarbe versehen. Die
Farbgestaltung erfolgt nach Vorgabe des Architekten.

Innen

Auf allen Innenwanden in den Wohnebenen und Treppenaufgdngen wird ein
einlagiger Kalkgipsputz als Filzputz aufgetragen, im Bereich der Bader ein
Kalkzementputz. Die Putzstarken betragen ca. 1,5 cm. Betondecken in den
Wohnebenen werden mit gespachtelt, geschliffen und weild gestrichen.

4. Spenglerarbeiten / Schlosserarbeiten

Die Handlaufe im Treppenhaus werden in Edelstahl ausgefihrt. Alle Verblechungen
an Dach und Fassade werden aus Titanzinkblech, hergestellt, wo erforderlich werden
Edelstahlbleche verwendet. Die Stahlbauteile im AuRenbereich werden feuerverzinkt
und lackiert oder pulverbeschichtet bzw. ebenfalls in Edelstahl ausgefihrt. Die
Dachentwasserung erfolgt als au3enliegende Entwasserung Gber Dachrinnen,
Ablaufe und Fallrohre.

Der Eingangsbereich erhalt ein Glasvordach mit Stahlunterkonstruktion und
Klarglaseindeckung

5. Dachkonstruktion

Zimmermannsmallige Dachstiihle werden in Nadelholz und Brettschichtholz nach
statischer Erfordernis erstellt. AbschlieRende Decken Gber Wohngeschossen kdnnen
auch als Stahlbetondecken ausgefiihrt werden.

Geneigte Dacher erhalten eine Eindeckung aus grauen od. roten Dachsteinen auf
Lattung, Konterlattung und, wo erforderlich, winddichter Unterspannbahn.

Als Warmedammung werden Dammschichten aus mineralischen Dammestoffen,
Dicke und Warmeleitgruppe nach Detail und gemal Berechnung vorgesehen.

6. Dachgeschof

6.1 Standard



Vollstandig  ausgebaut inklusive = Bodenbelage, FuBbodenheizung  und
Versorgungsleitungen fur einen spateren Badausbau.

6.2 Ausbauvariante

Optional besteht die Mdglichkeit gegen Mehrkosten ein zusatzliches Duschbad im
Dachgeschold einzubauen.

7. Terrasse EG

Der Terrassenbelag besteht aus Betonplatten 40 x 60 cm, der Marke Lithonplus
Pasand oder gleichwertig, Farbton ,bianco® und ,graphit®. Die Verlegung erfolgt auf
Splittbett.

8. Fenster

Alle Fensterelemente wie auch die Terrassentlren sind aus Kunststoff, und somit
nahezu wartungsfrei. Durch das Mehrkammersystem werden sehr gute Isolations-
und Festigkeitswerte erreicht. In Verbindung mit einer 3-Scheiben-Isolierverglasung
erreichen die Fensterelemente einen sehr niedrigen Warmedurchgangskoeffizienten
(UW-Wert) von etwa 0,85 W/m?K. Die Kellerfenster erhalten ebenfalls 3-Scheiben-
Isolierverglasungen. Alle Fenster entsprechen der DIN 18033:2013-04 sowie in
Bezug auf den Schallschutz der DIN 4109 Mindeststandard (Siehe hierzu auch Punkt
2.6). Als Sichtschutz erhalt das Badfenster im OG eine strukturierte Glasscheibe in
Optik ,Mastercarre®. Alle zu 6ffnenden Fenster und Fenstertlren, sind als Dreh- oder
Drehkippfligel oder Hebe-/Schiebetlre* ausgestattet und mit Markenbeschlagen
versehen. Zu lhrer Sicherheit sind diese zusatzlich mit einer Aufhebel-Hemmung und
zweifach Pilzzapfenverriegelung ausgestattet. Die Fenstergriffe sind aus Alu, im KG
aus Kunststoff.

Alle Fenster im EG — DG inkl. den Dachflachenfenstern im DG, erhalten elektrisch
betriebene Rollldaden mit Kunststoffrollladenpanzer. Der Rollladen des Hebe-
/Schiebeelementes im Wohnzimmer wird ebenfalls elektrisch betrieben.
Fensterbanke aufen sind aus Leichtmetall. Auf der Innenseite erhalten Fenster mit
Brustung einen Fenstersims aus italienischem Granit (Bianco Sardo). Im Bad und
WC wird der Sims gefliest. Bodentiefe Fenster erhalten auf der Innenseite keine
Simse.

Das Dachflachenfenster im Dachstudio wird als Velux Quartett ausgefihrt

9. Tiiren

9.1 Hausture

Das Turelement mit rechteckigem Glasausschnitt (Klarglas) besteht aus Holz mit
beschichteter Oberflache und erreicht einen Warmedurchgangskoeffizient von
mindestens 1,3 W/m2K. Es handelt sich um ein sehr stabiles 68 mm starkes Turblatt,
welches der Klimaklasse 3 zugeordnet wird. Es wird dreiseitig eine Doppeldichtung
sowie am Boden eine Anschlagdichtung eingebaut. Die Beschlage sind aus
Edelstahl mit einem Dricker auf der Innenseite und StoRgriff auf der AuRenseite. Die
Tdre hat zusatzlich folgende Sicherheitsmerkmale: verstarktes AulRenschild,
aushebelsichere Einsteckbander, Dreifachverriegelung und eine aufbohrsichere
Stahlplatteneinlage mit Schlie3zylinder.



Die Hauseingangsture erhalt einen Fingerscan mit elektrischem Schlof}

9.2 Innenturen

Die Roéhrenspantiren (Turhéhe: ca. 2,10 m) und Umfassungszargen, 3-seitiger
Dichtung und Turblatt mit Schloss, Schlissel und Dricker sind weil lackiert (DD-
Lack). Die Ture zum Wohnzimmer erhalt einen Glasausschnitt. Als Beschlage sind
Edelstahldrickergarnituren vorgesehen. Bader und WC erhalten WC-Beschlage (mit
Knopf innen zum Abschlieen). Alle Turen erhalten einen sog. Unterschnitt (leicht
verkurzte Ture). Dieser ist flir die ordnungsgemafe Funktion der Luftungsanlage
notwendig.

9.3 Kellertiren

Im Keller sind dekorbeschichtete Rdhrenspantiren, (Tudrhéhe: ca. 2,10 m), mit
Edelstahldruckergarnituren vorgesehen.

10. Boden- und Wandbelage

Zum Einsatz kommen ausschlieBlich Produkte namhafter Hersteller mit
ansprechendem Design.

10.1 Bodenbelage

Treppe vom EG-DG, Diele EG:

Steinzeugfliesen nach Bautragermuster in der Grélke 30 x 60 cm, elastische
Versiegelung der Randfugen. Sockelfliesen werden aus der Bodenfliese geschnitten.
Bei Entfall der Leistung verguten wir 70,00 €/m? inkl. Verlegung. Bei Treppen
verguten wir 70,00 €/Stufe.

Bad/WC:

Steinzeugfliesen nach Bautragermuster in der Grolke 30 x 60 cm, elastische
Versiegelung der Randfugen. Sockelfliesen werden aus der Bodenfliese geschnitten.
Bei Entfall der Leistung verglten wir 70,00 €/m? inkl. Verlegung. Die Bodenfliesen
entsprechen der Gruppe | nach DIN EN 14411.Entsprechend der aktuellen
Abdichtungsnorm DIN 18534 wird im Bad eine Turschwelle in Hohe von ca. 1cm
ausgebildet.

Wohn- und Schlafraume, Arbeiten/Gast®* sowie Flur im Obergeschoss und
Dachgeschoss:

Versiegeltes Eiche-Einzelstabparkett mit einer Nutzschicht von ca. 3 mm mit
Holzrandleisten. Auswahl nach Bautragermuster. Alle Parkettboden werden
vollflachig mit dem Untergrund verklebt. Bei Entfall der Leistung verguten wir 70,00
€/m?inkl. Verlegung.

Keller:
Alle Boden im Keller, sowie die Treppe vom KG - EG erhalten Steinzeugfliesen nach
Bautragermuster

10.2 Wandbelage

Bad OG Steingutfliesen nach Bautragermuster in der Gré3e 30 x 60 cm, Wande
werden ca. 1,50 m, im Bereich von Duschen und Badewannen mind. 2,20 m gefliest,
elastische Versiegelung der Fugen, an allen Kanten Kunststoffprofile.

WC Steingutfliesen nach Bautragermuster, Wande allseitig bis ca. 1,20 m Hoéhe
gefliest. Bei Die Fliesen entsprechend er Gruppe Il nach DIN EN 14411. Entfall der



Fliesenarbeiten verguten wir 70,00 €/m? inkl. Verlegung. Bei Teilverfliesungen kann
es zu Mehrpreise durch den erhéhten Aufwand komme

11. Liftung

FUr ein optimales Raumklima und als Feuchteschutz erhalt das Haus vom
Kellergeschoss bis zum Dach eine zentrale, kontrollierte Wohnraumliftung mit
Staubfilter und Warmerickgewinnung. Geplant ist der Einbau des Luftungsgerates
KWL EC 370 W von der Firma Helios oder ein Gerat eines anderen Herstellers mit
entsprechenden Merkmalen der Serie. Optional kann das Gerat auch mit einer
Feuchtertickgewinnung und fur Allergiker mit einem Pollenfilter ausgestattet werden.

12. Heizung

Als Warmequelle kommt eine umweltfreundliche und kostensparende Brennstoffzelle
in Kompaktbauweise der Firma Viessmann, VitoValor PT2 oder ein vergleichbares
Produkt eines anderen Herstellers zum Einsatz. Die Auslegung der kompletten
Heizanlage erfolgt durch einen Fachingenieur.

Die Heizung wird mit einer digitalen witterungsgeflhrten Prozessorsteuerung und
einer FernUberwachung ausgestattet. Diese ist mit dem Internetanschluss des
Hauses zu verbinden. FUr die Heizanlage ist zwingend ein Wartungsvertrag mit
einem zertifizierten Heizungsbauer oder dem Heizungshersteller Gber einen Zeitraum
von 10 Jahren abzuschlie®en. Mit Abschluss dieses Vertrages ist eine 10-jahrige
Herstellergarantie verbunden sowie die Fordermdéglichkeit durch die KfW. Die
Warmwassererzeugung erfolgt mittels einem integriertem Trinkwasserladespeicher.
Eine Warmwassertemperatur von 60°C am Erzeugerausgang ist mdglich. Die
Beheizung aller Wohn- und Aufenthaltsraume sowie Bader, WC's und Flure erfolgt
durch eine energiesparende FuRBbodenheizung mit elektrischer
Einzelraumsteuerung. Wenn der Raum Kkleiner als 6 m? ist, erhalt dieser keine
separate Steuerung. Die Auslegung erfolgt nach DIN 12831. Abstellrdume erhalten
keine FulRbodenheizung. Technisch bedingt verlaufen die Anbindeleitungen auch
durch andere Raume. Der Vorlauf wird hierbei gedammt. Da die Anbindeleitungen
maximal ein Drittel der Raumflache belegen, bleibt die Regelbarkeit der Raume
erhalten.

Die Kellerraume, mit Ausnahme des Heizungsraums und des Treppenraumes
erhalten Heizkorper, die ebenfalls Gber den Heizkreis der FuRbodenheizung versorgt
werden.

13. Sanitare Installation (Sanitarausstattung)

Zum Einsatz kommen keramische, verchromte und emaillierte
Einrichtungsgegenstande namhafter Markenhersteller. Die Ausstattung ist den
Grundrissen angepasst. Falls notwendig, werden Vormauerungen in Massivbauweise
fur die Sanitarleitungen angebracht. Alle Wasserleitungen werden in Edelstahl- und
Mehrschichtverbundrohr mit  entsprechender Warmedammung nach den
anerkannten Regeln der Technik ausgeflhrt. Das Trinkwasserrohrnetz wird als
hygienisches Ringleitungssystem verlegt. Stagnation (stehendes Wasser) wird daher
weitgehend ausgeschlossen. An jeder Zapfstelle ist Warmwasser schnell verfugbar.
Die Entwasserung erfolgt Uber Fallrohre und Verteilleitungen (Geberit Silent db20) im



Keller. Abwasser, welches durch die Anschlisse im Keller entsteht, wird tber eine
Uberflurhebeanlage flr fakalienfreies Abwasser in das Kanalnetz eingeleitet.
Regenwasser wird uber Rigolen abgeleitet.

13.1 OG Badezimmer

Vigour Mittelablaufwanne Acryl white 1700x800 mm

Hansgrohe Farbset Badebatt. White neu mit integrierter Sicherung, Vigour
WandanschluRbogen White mit Halter, Vigour Design Handbrauseschlauch 125 cm
verdrehsicher mit Nikles Handbrausestick,

Vigour Duschwanne derby 140x100x3,6 cm weil3, VigourFarbset Thermostat white,
Vigour WandanschluBbogen white, Vigour Design Brauseschlauch 125 cm
verdrehsicher mit Nikles Handbrausestick, Nikles Brausearm 450 mm, Nikles
Kopfbrause XL Techno 250

2 x Vigour Mobelwaschtisch derby weil® 60 x 48 cm, Vigour
Einhandwaschtischbatterie  white, Konsolenplatte derby Betonoptik grau,
Waschtischunterbau Vigour derby weily matt, 2 Vigour Handtuchhalter derby 450 mm
starr

Vigour Wandtiefspil WC derby rund ohne Spulrand, Vigour WC-Sitz derby basic
Edelstahlscharnier abnehmbar mit Absenkautomatik, Vigour Betatigungsplatte TEES
weild, Vigour Papierhalter derby

13.2 0G WC

Vigour Wandtiefspil WC derby rund ohne Spulrand, Vigour WC-Sitz derby basic
Edelstahlscharnier abnehmbar mit Absenkautomatik, Vigour Betatigungsplatte TEES
weild, Vigour Papierhalter derby, Vigour Handwaschbecken derby weil3 45 x 35 cm,
Vigour Einhandwaschtischbatterie white Piccolo, Vigour Handtuchhaken derby 35mm

13.3 EG Duschbad

Vigour Duschwanne derby 90x90x3,2 cm, Vigour Duschsystem derby Thermostat
Safe-Tecmit KB derby 250 HB 3-fach, Vigour Wandtiefspuil WC derby rund ohne
Spulrand, Vigour WC-Sitz derby basic Edelstahlscharnier abnehmbar mit
Absenkautomatik, Vigour Betatigungsplatte TEES weil3, Vigour Papierhalter derby,
Vigour Waschtisch derby weil® 60 x 48 cm, Vigour Einhandwaschtischbatterie white,
Vigour Handtuchhalter derby 450 mm starr

13.4 Ausstattung Kiche
Warmwasserleitung mit Eckventil, Kaltwasserleitung mit Doppelspindeleckventil und
Siphon zum Anschluss einer Geschirrsptlmaschine, auf Putz endend.

13.5 Ausstattung Keller
Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss; Waschmaschinenanschluss
mit Gerateventil und Siphon. Alternativ Anschluss am Ausgussbecken.

13.6 Aullenbereich
Im Norden und Siden des ErdgeschofRes befindet sich jeweils ein frostsicherer
Gartenwasseranschluss.



14. Elektroinstallation

14.1 Allgemein

Die Elektroinstallation erfolgt entsprechend der gultigen DIN 18015, Teil 1 und 3 und
den Richtlinien des Stromversorgungsunternehmens (TAB). Elektroleitungen werden,
soweit moglich, im Bereich von gemauerten Wanden und Betondecken in Leerrohren
verlegt.

Zum Einbau kommt eine Zahler- und Stromkreisverteileranlage mit der erforderlichen
Anzahl von Fehlerstrom-Schutzschaltern, Leitungsschutzautomaten und ein
Multimedia-Feld zur Aufnahme der IT-Technik (alle vorstehende Bauteile von dem
Marken-Hersteller Firma Hager oder gleichwertig). Je nach Baufortschritt kann auf
Wunsch ein Leerrohrsystem als Vorbereitung flr eine spatere Nachrlstung von
Smart-Home-Komponenten bzw. KNX (EIB) (Bus-System) in den Wohnraumen EG
und OG installiert werden.

StandardmaRig wird das Schalterprogramm ,Balance“ von BuschJager in der Farbe
»<alpinweil3* eingebaut.

Auf Sonderwunsch stehen weitere Hersteller und Farbvarianten zur Verflgung.
Kinder- und Schlafzimmer sowie Flure, die zu Aufenthaltsraumen fihren, erhalten je
einen batteriebetriebenen Rauchwarnmelder des Herstellers Hekatron ,,Genuis Plus®
oder gleichwertig mit einer festverbauten 10 Jahres Batterie. Die Wartungs- und
Instandhaltungspflicht regelt sich nach §46 BayBO.

Jeder Hauseingang erhalt einen Lichtauslass. Die Saule am
Grundstickszugangselement erhalt eine ,Welcome Audio“ Gegensprechanlage von
BuschJager mit je einer ,Welcome Audio® Innen-Freisprechstelle im EG, OG und DG.

14.2 Elektroausstattung der Raume
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Bauseitig sind keine Beleuchtungskorper vorgesehen.

15. Autoabstellplatze

Auf dem Grundstick werden zwei befestigte Pkw-Stellplatze als Carport erstellt.

Diese erhalten Rasengittersteine.




16. AuBenanlagen

Die Rohplanie erfolgt mit vorhandenem Mutterboden. Die erste Rasenansaat erfolgt
durch den Verkaufer. Samtliche Zugangswege und Abstellflachen erhalten einen
Rasengitterbelag . Teilflachen Jedes Haus erhalt eine Mulltonnenabstellflache fur
mindestens drei Tonnen.

Der Terrassenbelag besteht aus Betonplatten 40 x 60 cm, der Marke Lithonplus
Pasand oder gleichwertig, Farbton ,bianco® und ,graphit‘. Die Verlegung erfolgt auf
Splittbett.

Die Hauser erhalten auf der Terrassenseite eine Betontrennwand als Sichtschutz.
Die Einfriedung des Grundstickes erfolgt mittels verzinktem Maschendrahtzaun
(H6he ca. 80 - 100 cm. Entlang der offentlichen Stral’e erhalten die Grundstlcke
einen verzinkten Stabgitterzaun mit einem Zugangselement bestehend aus
Einfahrttor, Gartentirchen und einer Saule fur Briefkasten und Klingel und
Gegensprechanlage (Hohe ca. 100 cm).

17. Sonderwiinsche

Alle Sonderwiinsche sind gemeinsam mit der Bauleitung abzusprechen und
schriftlich festzulegen. Direkt mit den Handwerkern vereinbarte Sonderwiinsche sind
nicht Gegenstand der Abnahme.

18. Gewahrleistung

Es gelten die im Kaufvertrag vereinbarten, gesetzlichen Regelungen. Aufgrund
unterschiedlicher Baumaterialien entstandene Haarrisse oder bauphysikalisch
bedingte Schwindrisse in Betonbauteilen sowie Risse in elastischen Verfugungen
gehoren nicht zu den Gewahrleistungsmangeln.

Offenporig lasierte Holzteile sind an stark bewitterten Holzern jahrlich, sonst alle zwei
Jahre zu lasieren;

in Duschen und Badern sind nach ein bis zwei Jahren die elastischen Verfugungen
zu prufen und ggf. zu erneuern, um ein mdgliches HinterflieRen, insbesondere im
Bereich von Dusch- und Badewannen, zu vermeiden;

eine Spaltbildung bei Holzbéden durch Schwinden ist unvermeidlich; es handelt sich
dabei um materialbedingte Eigenschaften, nicht um Mangel,

mit elastischen Flllstoffen geschlossene Fugen unterliegen chemischen und/oder
physikalischen Einflissen nach DIN 52460 Abschnitt 2 und kdnnen rei3en. Die
unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konstruktion Uberschreiten in der
Regel die Elastizitat der Fugenfllistoffe. Sie unterliegen insoweit nicht der
Gewahrleistung. Eine Erneuerung der Fugenflllstoffe ist ggf. durch den Kaufer
vorzunehmen, um Folgeschaden zu vermeiden. Die Unterhaltungs- und
Wartungspflicht des Kaufers schliet neben den Anstrichen auch Beschlage,
technische Anlagen, Einrichtungsgegenstande sowie Aul3enanlagen ein.



Zahlungsplan nach § 3 Abs. 2 MaBV
(Makler- und Bautragerverordnung)

1. Kaufpreisrate
nach Beginn der Erdarbeiten 30,0 %

2. Kaufpreisrate
nach Rohbaufertigstellung, einschliel3lich Zimmererarbeiten 28,0 %

3. Kaufpreisrate
nach Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen, Rohinstallation der Heizungs-,
Sanitar- und Elektroanlagen, Fenstereinbau einschlie3lich der Verglasung 18,9 %

4. Kaufpreisrate
nach Fertigstellung von Estrich- und Fassadenarbeiten sowie Innenputz,
ausgenommen Beiputzarbeiten 8,4 %

5. Kaufpreisrate
nach Fertigstellung von Fliesenarbeiten im Sanitarbereich und Bezugsfertigkeit, Zug
um Zug gegen Besitzibergabe 11,2 %

6. Kaufpreisrate
nach vollstandiger Fertigstellung 3,5 %

Die Falligkeit samtlicher Kaufpreisraten setzt ferner voraus, dass der Notar den
Vertragsteilen bestatigt, dass die Auflassungsvormerkung flir den Kaufer im
Grundbuch rangrichtig eingetragen ist.



